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Abstract

Nhiéu nam hon nit duoc ding ky tén trén GCNQSDD. Phuy nit s¢ hitu it manh dt hon nam giéi.
Diéu nay dugc giai thich 1a do phu nit tiép can dat dai han ché, vi it manh dét hon chi do phu ni
s& hitu hodc dong so hitu. Mot s6 yéu té giai thich su khéc biét. Bé bat dau, danh gia dinh tinh va
khao sat cua chling tdi cho thay rang céc khia canh vin hoa vu tién nam giéi nhu wu tién con trai
trong thuc hanh thira ké van con pht hop o Viét Nam. Nhiing két qua nay cho thay can c6 nhiing
ngudi hanh nghé xa hoi va phap luat va chinh quyén 1am viéc ¢ cap xa dé hd trg nhu cau cua
ngudi dan vé thong tin vé luat, quyén cta ho va céc quy trinh dé c6 duogc dat. Tiép can cac x&
nay dé cam hoa va thic day binh dang gigi trong qué trinh cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s& 1a mot bude di dung hudng quan trong. Céc co quan chiic nang cap tinh cap GCNQSDD
can canh gidc va yéu cau 1am rd khi ngudi dan muén dang ky tai san ma khong ghi tén vo hoic

chéng.



Introduction

Nhiéu nam hon nit duoc ding ky tén trén GCNQSDD. Phy nit s¢ hitu it manh dt hon nam giéi.
Diéu nay duoc giai thich 12 do phu nit tiép can dét dai han ché, vi it manh dit hon chi do phy ni
s& hiru hodc dong so hitu. Mot s6 yéu té giai thich su khac biét. Bé bit dau, danh gia dinh tinh va
khéo sét ctia chling tdi cho thdy rang cac khia canh vin héa wu tién nam gidi nhu wu tién con trai
trong thuc hanh thira ké van con pha hop & Viét Nam. Nhirng két qua nay cho thiy can cé nhiing
ngudi hanh nghé xa hoi va phap luat va chinh quyén 1am viéc ¢ cap xa dé hd trg nhu cau cua
ngudi dan vé thong tin vé luat, quyén cta ho va céc quy trinh dé c6 duogc dat. Tiép can cac x&
nay dé cam hoa va thic day binh dang gigi trong qué trinh cap giay chiing nhan quyén sir dung
dat s& 1a mot bude di dang hudng quan trong. Céc co quan chirc nang cap tinh cadp GCNQSDD
can canh giac va yéu cau lam ro khi nguoi dan muén ding ky tai san ma khong ghi tén vo hoic

chéng.

Cong tac van dong chinh sach cd thé ti da hoa tac dong bang cach nhim muc tiéu vao nam yéu
t cu thé cua luat phap ma nghién ctu ciia ching tdi cho thiy gay ra sw nham Ian nhiéu nhat: (1)
quyén sé hitu tai san riéng cua nam giodi va phu nit khi két hon; (2) quyén so hitu hoic thira ké tai
san ctia phy nir khi khéng c6 con; va (3) quyén cia ngudi goa vo dugc gitr tai san thira ké tir
ngudi phdi ngau da chét cua ho néu ho tai hon, (4) cach liay GCNQSDD va (5) tam quan trong
ctia viéc dang ky chung. Tao mdi truong thuan loi dé phu nit cai thién kha nang tiép can dat dai
va nha & ciing lién quan dén viéc thay doi thai d6 d6i voi quyén so hitu tai san caa phy nit. C6 su

théng nhat chung vé mot sb thong diép chinh di dugc xac dinh vé quyén cua phu nit.



Background

Quyén tiép can, st dung va kiém soat dét dai 13 quyén co ban duoc néu trong Tuyén ngdn Nhan
quyén (UDHR) va Cong udc X6a bd Moi Hinh thire Phan biat Déi xit véi Phu nit (CEDAW).
Tiép can va kiém soat dat dai cho phép moi nguoi xay dung mot ngdi nha va / hodc duy tri sinh
ké cho ban than va gia dinh cta ho. Quyén so hitu ca nhan ddi v6i nha va dit c6 thé lam ting
quyén luc ciia c& nhan trong ho gia dinh, cong dong va tiéu bang caa ho. Tuy nhién, kha ning s&
hitu va st dung dat phu thudc vao su tuong tac phic tap gitra bbi canh phap ly va xa hoi. Trong
khi ca nam giéi va phu nit déu c6 thé bj tir chdi dat dai va cac quyén tai san khac, phu nit thuong

bi gat ra ngoai I ctia céc chuan myc luat phap va xa hoi theo giéi tinh.

Nhiéu bang chtng chi ra su bat binh dang gigi rd rét trong tiép can dat dai trén khap thé gigi. O
tat ca cac khu vuc dang phat trién, phu nit it c6 kha ning so hitu va van hanh dat va tiép can dat
thué hon nam gigi. Khi phu nit dugc tiép can dat dai, dién tich dat ¢6 thuong nho hon va chét
luong kém hon so véi cac ddng nghiép nam.3 Nghién ctiiu caa ICRW cho thay rang céc hanh
dong nham ting cuong quyén so hiru ciia phu nit nén hudng téi cac chi thé o ba cap do: & mirc
cao nhat , van dong chinh séach nén nham tac dong dén luat phap va hoach dinh chinh séch cong;
& cip do cong dong trung gian, cac 16 hong trong viée thyc thi luat phap va chinh sach cong can
duoc giai quyét; o cap ho gia dinh va ca nhan, cac nd luc can tap trung vao viéc chénh léch
quyén lyc trong ho gia dinh - va céc cap do da dé cap o trén - anh hudong nhu thé ndo dén viéc

phu nix tiép can va kiém soat cac nguon lyc.

Niam 1988, cac ho gia dinh di dwoc cAp quyén sir dung 1au dai cho ting ca nhan, danh diu su
chuyén dich sang nén kinh té dinh hudng thi truong va phi tap thé hda.4 Viée thuc hién cac cai
céch triét dé trong nhitg nam 1990 da di kém véi céc dao luat manh m& nham van dong va bao

vé quyén binh ding cia phu nit. Luat DAt dai ndm 1993 di tao ra mét thi truong bat dong san va



thiic ¢y mot chuong trinh phan phdi sau rong, lan dau tién cho phép cac giao dich dat dai va
quyén sé hitu hop phap ¢ Viét Nam. Mic du phan biét gidi tinh nhung luat nim 1993 duong nhu
¢6 lgi cho nam gidi hon nit giéi vi nam giéi nhan duoc Phan 16n cdc GCNQSDBD, chi ¢6 10 dén
12% duoc cap do phu nir ding tén. Luat Dat dai ndm 2003 da sira chita mot s6 bat binh dang giéi
bang céch yéu cau cdc GCNQSDD phai ghi tén cua ca hai vo chdng, thay vi chi c6 cha ho. Yéu
t6 nay ciling da co trong Luat Dat dai ndm 2013. Quan tim dén binh dang gidi khéng phai 12 hiém
trong khuén khé phép luat ¢ Viét Nam. Chinh pha Viét Nam da thé hién cam két dang ké vé binh
dang gigi ngoai Luat Pat dai, bao gom céc quy dinh vé binh dang gisi di duoc ghi trong Hién
phép, ciing nhu mot s6 ké hoach hanh dong quéc gia va chién luge dai han, bao gom Chién luge
qudc gia vi su tién bo cua phu nit va céc chién luoc khac duoc xay dung danh riéng cho phu nit

trong linh vuc ndng nghiép va phét trién ndng thon.

Viét Nam 1a mot trong s it qudc gia c6 nhan thire va sy quan tam chinh sach ngay cang ting vé
quyén tai san cia phy nit di dan dén céc luat ngay cang tién bo nham thic day va bao vé cac
quyén nay. Tuy nhién, van con mot khoang céch qué 16n giita luat phap va kha niang ciia phu nix
trong viéc giai quyét nhitng thach thtrc nghiém trong trong viéc thuc hién cac quyén cua ho. Pic
biét, viéc thuc thi kém thuong xay ra khi luat xung dot vai cac chuan muc xa hoi truyén thong
hon, hodc cac dong luc kinh té va xa hoi 16n hon han ché phu nit sir dung luat dé doi quyén lgi
ctia minh. Tinh trang thiéu tiép can cong ly cta phu nit ciing tré' nén tram trong hon do s6 lwong
luat su han ché trong Viét Nam, dic biét 13 & cac viing néng thén. Thai bao Sai Gon dua tin vao
thang 10 nam 2013 rang ca nudc chi c6 khoang 6.200 luat su, voi dan s6 90 triéu ngudi. Do do,
ty 16 mot luat su trén 14.000 cu dan hoan toan trai nguoc véi cac qudc gia khéc trong khu vuc, c6
ty 16 nay nam trong khoang mot trén 1.000—1.500. Hon nita, luat su & Viét Nam cha yéu tap

trung & Ha Noi (1.630 luat su) va thanh phé H6 Chi Minh (2.880 luat su), trong khi céc tinh,



thanh phd khéc chi c¢6 3-5 luat su mdi tinh. Diéu ndy cling véi mirc phi cao gay kho khan cho
ngudi dan néng thén nghéo trong viéce tiép can céc dich vu phap 1y. Hon nita, cic nghién cau
trude ddy ciing cho thdy nhitng van dé pho bién dan dén sy phan biét dbi xur véi phu nit, chang

han nhu wu tién con trai trong thira ké cac quyén.

Conclusion

Nhiéu nam hon nit dugc dang ky tén trén GCNQSDD. Phu nit s¢ hitu it manh dat hon nam gigi.
Piéu nay duoc giai thich 12 do phu nix tiép can dét dai han ché, vi it manh dat hon chi do phy ni
s& hiru hodc dong so hitu. Mot s6 yéu té giai thich su khac biét. Bé bat dau, danh gia dinh tinh va
khao sat caa chling toi cho thay rang céc khia canh vin hoa vu tién nam giéi nhu wu tién con trai
trong thuc hanh thira ké van con pht hop ¢ Viét Nam. Nhitng két qua nay cho thay can c6 nhiing
ngudi hanh nghé xa hoi va phap luat va chinh quyén 1am viéc ¢ cap xa dé hd trg nhu cau cua
ngudi dan vé thong tin vé luat, quyén cua ho va céc quy trinh dé c6 duoc dat. Tiép can céc xa
nay dé cam hoa va thlc day binh dang gidi trong qua trinh cap gidy chizng nhan quyén sir dung
dat s& 1a mot bude di dang hudng quan trong. Céc co quan chirc nang cap tinh cap GCNQSDD
can canh gi4c va yéu cau 1am rd khi ngudi dan mudn dang ky tai san ma khdng ghi tén vo hodc

chéng.

Nghién citu cia ching t6i cho thay nhitng rao can ma nam gigi gip phai thuong lién quan dén
viéc thiéu kha nang dua tén caa ho vao GCNQSDBD, thuong lién quan dén van dé thiéu céc quy
trinh phan phéi lai gan day. Tuy nhién, phu nit phai d6i mat véi nhitng rao can lién quan dén
phong tuc truyén théng va thai do tieu cuc ddi véi viéc tiép can dét dai cia phu nit. Thiéu kién

thirc vé cac quy trinh dé duoc cap GCNQSDDP va ding ky sang tén trong GCNQSDD ciing 1a



nhitng rdo can quan trong d6i véi phu nir. Ching t6i ciing da xac dinh céc khia canh cua luat
dudng nhu 1a kho hiéu nhét va it duoc chap nhan. Céc noi dung chinh cua luat vé quyén s hitu
tai san riéng ctia phu nit va nam giéi khi két hon hoic kha ning thira ké hodc so hiru tai san cua
phu nit khi khéng c6 con can duoc 1am rd gitra nam va nix. Viéc 1am rd luat cho ngudi dan ¢ cac
x& 1a mot thach thirc dbi vai céc co quan chirc nang hién nay. Thay d6i nhanh chéng trong luat
da lam ting tinh phirc tap cua cac khudn khé phap 1y diéu chinh viéc phan phéi dat dai. Diéu nay
da tao thém kho khin cho chinh quyén cap x4, nhirg ngudi can phai dién giai luat méi dé giai

quyét tranh chap. Can c6 duoc hd tro.

Cong tac van dong chinh sach cd thé ti da hoa tac dong bang cach nhim muc tiéu vao nam yéu
t cu thé cua luat phdp ma nghién ctu cia ching tdi cho thiy gay ra sw nham Ian nhiéu nhat: (1)
quyén sé hitu tai san riéng cua nam gidi va phu nit khi két hon; (2) quyén s& hitu hodc thira ké tai
san cua phu nit khi khdng c¢6 con; va (3) quyén ciia nguoi ga Vo duogc giir tai san thira ké tir
ngudi phdi ngau da chét cia ho néu ho tai hon, (4) cach 1ay GCNQSDD va (5) tim quan trong
ctia Viéc dang ky chung. Tao mai trudng thuan loi dé phu nit cai thién kha nang tiép can dét dai
va nha ¢ ciing lién quan dén viéc thay doi thai do ddi véi quyén so hitu tai san ciia phu nit. C6 su

thdng nhét chung vé mot sé thong diép chinh di duoc xac dinh vé quyén cua phu nit.



